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OBJECTIVOS E ORIENTAGCOES DO PROJECTO DE PLANO DE
PORMENOR DA ALDEIA DO BACELO

GRUTAS DAQUINTADOANIO

Foram estudadas pela primeira vez em finais
do seculo XIX / inicios do século XX,

por A. Mendes, A, José da Silva e A. L.
Marques da Costa. Estes arquedlogos
puderam constatar que cada gruta fora
escavada formando um compartimento

de tendéncia circular ao qual se ascende

por um comedor € por uma antecimara.

Juntamente com os vestigios Gsseos,

recolheram-se no local virios objectos
pré-historicos, de referida época, como
pontas de seta em silex, machados de pedra
polida e placas de xisto decoradas.

As Grutas da Quinta do Anjo continuaram a
ser utilizadas como locais de enteramenios
colectivos durante a Idade do Cobre.

As populacoes desta drea conheceram

e desenvolveram a téenica da cerdmica
“campaniforme”, decorada a pontilhado.

A onginalidade morfologica e decorativa
das tagas cerimicas, aliada ao facto

de as primeiras terem sido recolhidas nestas
grutas da regido palmelense, conduziram

a4 que os investigadores decidissem

designd-las como “Tagas Tipo Palmela”.

Este género de pegas terd sido, também
utilizado nos povoados vizinhos (Malhadas -
Cabanas), por grupos ligados & metalurgia do
cobre, como o atestam os achados de
cadinhos e de residuos de fundicio de cobre
(). Soares e C. Tavares da Silva, 1974-77).

O estudo dos restos Osseos dos viros
individuos sepultados nas grutas permitiu
identificar, segundo Biihner (1979),

uma populacio de estatura média baixa mas
bem proporcionada que, durante o Neolitico
¢ 0 Calcolitico, habitava na regido de Palmela

¢ Setabal.

Vaso Campaniformie com cenvitoos
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OBJECTIVOS E ORIENTAGOES DO PROJECTO DE
PLANO DE PORMENOR DA ALDEIA DO BACELO - QUINTA DO ANJO

1.- Ambito

1.1.- Conforme esta estabelecido nas Grandes Opgdes do Plano, e na sequéncia da oitava edicdo dos
Concursos Internacionais Europan, ao qual a Camara Municipal de Palmela candidatou a Aldeia do Bacelo, na
Quinta do Anjo, encontra-se programado para o presente ano o inicio dos trabalhos relativos a elaboragéo do

respectivo Plano de Pormenor.

1.2.- O programa de concurso elaborado para aquele sitio no ambito do Europan, teve como premissas, face as
particularidades do local, a concretizagdo de uma proposta conceptual prevendo um conjunto de usos e
equipamentos tidos como fundamentais a valorizagdo do local, do ponto de vista urbano, paisagistico,
patrimonial, econdémico e social.

A participacdo no concurso Europan teve entdo como objectivo aferir, dentro de um conjunto de propostas,
aquela que melhor preenchia os critérios e objectivos da Cadmara Municipal de Palmela para aquela area,

podendo entender-se no dmbito do correntemente designado como “Concurso de Ideias”.

1.3.- Apds essa fase de concurso, tal como foi estabelecido no ponto 7 do respectivo programa (Enquadramento
Financeiro e Perspectivas de Contratacéo), e efectuada que foi a avaliagdo da proposta conceptual vencedora,
com o presente Programa de “Projecto de Plano de Pormenor para a Aldeia do Bacelo” em Quinta do Anjo, no
fundamental reavaliar com maior detalhe as premissas de partida no que concerne a sua adaptabilidade aos
objectivos da Camara Municipal de Palmela, ao faseamento das operagdes urbanisticas subsequentes, bem
como & necessidade de assegurar um correcto enquadramento regulamentar face a disciplina do ordenamento

do territério.

1.4- Todavia, se na fase de concurso, no &mbito de uma proposta de ideias, o processo criativo e estratégia de
intervencéo preconizada, nestas duas vertentes programaticas, “Estudo Urbano”, “Arranjo de Espagos Exteriores”
e “Configuracdo Arquitectonica de Edificios” se cingiram a um sd momento, em que os referidos objectos
arquitecténicos, no seu conjunto, constituem um todo, urbano, formal e espacial, a sua transposi¢éo
regulamentar corresponde a duas tipologias de procedimento distintas, e que sdo o de um Plano de Pormenor

por um lado, e a de um conjunto de Projectos de Arquitectura, por outro.
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1.6- Dessa forma, e porque a implementagéo dos objectivos estabelecidos no Programa do Concurso Europan 8,
implica o seu correcto enquadramento regulamentar face a disciplina do Ordenamento do Territdrio, o presente
Programa refere-se ao Projecto de Plano de Pormenor para a Aldeia do Bacelo em Quinta do Anjo, tendo
como objectivo o disposto nos n.° 1 e 2 do Artigo 90.° Dec.-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, com a redac¢éo

dada pelo Dec.-Lei n.° 310/2003 de 10 de Dezembro, nomeadamente:

- Desenvolver e concretizar propostas de organizagdo espacial para a area de interveng¢ao do Plano,
definindo com detalhe a concepgao da forma de ocupagao e servindo de base aos projectos de execug¢ao
das infra-estruturas, da arquitectura dos edificios e dos espagos exteriores, de acordo com as
prioridades estabelecidas nos programas de execug¢ao constantes do plano director municipal e do plano

de urbanizagao.

- Desenvolver e concretizar os programas de acgao territorial definidos para a sua area de intervencao.

2. Enquadramento Territorial

2.1.- O contexto urbano e a regido envolvente

A aldeia da Quinta do Anjo desenvolve-se ao longo da E.N. 379 num eixo urbano de Palmela (vila sede do
concelho) a Azeitdo, situando-se entre a Zona Industrial Sul da Area Metropolitana de Lisboa e a barreira natural

constituida pelo complexo montanhoso da Serra da Arrabida, classificado como Parque Natural.

Localizada numa &rea de transigao entre este sistema montanhoso e a planicie que se estende até ao rio Tejo,
no sopé Norte da “Serra do Louro”, as actividades ligadas & agricultura e silvicultura, tais como a produgdo de
queijo, pao e vinho, bem como de outras actividades complementares e artesanais, como € 0 caso da producao
de ceramica, algumas ainda predominantes, tém contribuido para a preservacao de uma paisagem com aspectos

vincadamente rurais.

A insercdo da aldeia no Parque Natural da Arrabida, numa zona de transi¢do entre o perimetro urbano e espago

rural, determina actualmente a fronteira entre estes dois sistemas territoriais.

Todavia, a estreita relagdo de interdependéncia funcional anteriormente existente (onde aos campos de cultivo e
de pasto se contrapunha a funcdo residencial, manufactura e armazenagem dos produtos agricolas), com as
alteragdes surgidas no sistema econémico e produtivo, deu-se lugar a uma cada vez maior predominancia da

funcdo meramente residencial, introduzindo um desequilibrio nesta relagdo urbano/rural.
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2.2.- Area de Intervengdo - A Aldeia do Bacelo

A Area de Intervengao do Plano de Pormenor, delimitada em planta anexa, correspondente & designada Aldeia
do Bacelo, que constitui como que o “bergo” da ocupacdo humana da Quinta do Anjo, caracterizando-se por ser

um nucleo de elevado interesse, onde a dicotomia Espago Urbano/Espago Rural é ainda claramente identificavel.

A aldeia é essencialmente constituida por habitagbes de 1 e 2 pisos que se desenvolvem em torno de patios,
terrenos de quintais e hortas, estando as construgdes dispostas ao longo de ruas periféricas, onde também se
localizam os poucos elementos de centralidade urbana tradicional ( a Igreja, a Sociedade Filarménica e um
fontanério, o lavadouro).

A predominancia da pequena e média propriedade, sistematicamente objecto de partilhas no ambito de
operagdes urbanisticas isoladas, tem prejudicado a constituicdo de uma rede de acessibilidades locais fluida e
coerente, assim como espagos publicos, equipamentos e a implementagcdo de actividades econdmicas,

fundamentais a qualidade de vida da sua populagao.
2.3.- Valores patrimoniais

No que concerne aos valores ambientais, culturais e patrimoniais, incluem-se aqui os relacionados com a sua
insercdo no Parque Natural da Arrabida. Dos culturais, pela forma como se organiza e articula o conjunto
urbano em si e as caracteristicas das construgbes existentes, bem como os aspectos ligados as actividades

tradicionais e pela existéncia de notaveis vestigios arqueoldgicos, destacam-se os seguintes:

e A forte relacéo visual com a serra do Louro, elemento natural mais marcante na imagem da sua envolvente

natural.

e As designadas “Grutas de Quinta do Anjo” (assinalados em planta como SN), sepulcros neoliticos/calcoliticos
que constituem um dos mais representativos complexos funerarios das antigas sociedades camponesas da
peninsula de Lisboa e Setibal remontando a idade do cobre, que por esse facto constituem um importante

testemunho da ocupacdo humana daquela zona e estéo classificadas como Monumento Nacional;
® Igreja da Nossa Sra. da Redengédo, remodelada nos anos 70, onde se celebra todos os anos a festa de
Todos-0s-Santos, realizada pela primeira vez a 1 de Novembro de 1756 em meméria das vitimas do terramoto

ocorrido no ano anterior;
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e Bebedouro para Bestas situado na Rua Jo&o de Deus;

e Alguns trogos das ruas e imdveis urbanos que constituem conjuntos com caracteristicas homogéneas e

representativas das origens do aglomerado;

e As caracteristicas do ntcleo urbano habitacional, quer no que diz respeito & sua escala e imagem de conjunto,
como as caracteristicas tipologicas e construtivas das diversas edificagdes que o definem.

o O lavadouro publico;

e A existéncia de edificios e estruturas de natureza agricola (como a chaminé de um antigo forno), que néo

obstante o seu estado degradado, ainda constituem importantes referéncias da evolugdo urbana do aglomerado.

3.- Delimitagdo da Area de Intervengio - Parametros Urbanisticos e Condicionante definidos em PDM

A area de intervengéo do Plano, conforme proposta de delimitagdo anexa, com um total de 19,5 ha reparte-se
por duas Classes de Espaco distintas. A sua maior parte localiza-se em Espago Urbano, e uma outra, de

menores dimensdes, localiza-se em Espaco Rural, em area exterior ao perimetro urbano.
Sobre elas recaem o0s seguintes critérios de ocupagao e condicionantes de acordo com a legislagéo em vigor :

3.1. - Espacgo Urbano

Com cerca de 15,0 ha de area, e designada como Al 1 em Planta de Delimitacdo da Area de Intervencéo,
localiza-se integralmente em Perimetro Urbano e as suas caracteristicas determinaram maioritariamente a sua
classificacdo em Plano Director Municipal (PDM), como Tecido Urbano Consolidado, existindo contudo nela
contida uma pequena area, a Nascente das “Grutas de Quinta do Anjo”, classificada como Urbanizavel de Média
Densidade H1.

Do ponto de vista das categorias de espaco definidas por PDM, estas duas &rea, encontram-se repartidas da

seguinte forma:

. Tecido Urbano Consolidado H2C .................. 12,8 ha
. Area Urbanizavel de Média Densidade H1 ....... 2,2 ha

Para estas 0 Regulamento do PDM estabelece os seguintes indicadores/critérios de ocupagéo:
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3.1.1.- Tecido Urbano Consolidado H2c

Para esta categoria de espacgo, estabelece o artigo 11.° do PDM, que a sua requalificagdo e estruturagdo urbana
devera se efectuar por meio da elaboragdo de planos urbanisticos de maior detalhe, no caso, por meio de Plano
de Pormenor a elaborar posteriormente. Na sua auséncia, estabelece-se que a ocupagao destes espacgos devera
ser efectuada pelo respeito pelas caracteristicas urbanas dominantes da zona, em termos de: alinhamentos ao

longo das principais ruas existentes, alturas da fachada e empenas (predominam casas de 1 e 2 pisos).

Desta forma, as propostas de intervencdo para esta area encontram-se libertas do cumprimento de valores de
edificabilidade quantitativos, devendo-se efectuar de acordo com critérios de sensibilidade, criatividade projectual,

de insercao e continuidade nas caracteristicas e escala do local.

3.1.2.- Area Urbanizavel de Média Densidade H1

Para esta categoria de espaco, estabelece o artigo 12.°, que se admite a edificagdo de novas areas urbanas
destinadas a expansdo dos espagos urbanos consolidados ou em processo de formagdo, constituindo areas
habitacionais, quando se destinam dominantemente ao uso residencial, incluindo os respectivos equipamentos

colectivos comércio e servigos de apoio, sendo ainda admitida a localiza¢&o de empreendimentos turisticos.

Os indicadores de ocupagdo a observar nos Espacos Urbanizaveis de média densidade H1, sdo os

seguintes:

) Ib indice de ocupagao (maximo) 0,40
o Db fogos/ha (méximo) 30

o Hf altura da fachada (maximo) 6,5m
o NUmero de Pisos (maximo) 2
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3.1.3.- Estacionamento

VEICULOS LIGEIROS

1 lugar/fogo com a. c. < 120m?
L o 2 lugares/fogo com a. c. entre 120m?2 e 300 m?
Edificios de Habitag¢ao 3 lugares/fogo com a . ¢. > 300m2

Unifamiliar O ntimero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de

20% para estacionamento publico

1 lugar / 30 m? a.c.com.

Comércio Abct < 1000 m2
3 lugares / 100 m2 a.c.serv.
Servigos Abct < 500 m2 O ntmero total de lugares resultante da aplicago dos critérios anteriores é acrescido de
30% para estacionamento publico
5 lugares / 100 m2 a.c.serv.
Servigos Abct > 500 m2 O nimero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de

30% para estacionamento publico

i 2 lugares / 25 lugares sentados
Salas de Espectaculo

1 lugar / 5 camas

Estabelecimentos Hoteleiros

Nota: Relativamente aos veiculos pesados, e tendo em conta a tipologia de ocupagdo proposta, 0 acesso deste a zona
cingir-se-& essencialmente a veiculos de transporte de mercadorias e equipamentos, bem como para o transporte de
passageiros aos equipamentos a constituir.

Dessa forma o niimero e localizagao destinado a este tipo de veiculos devera ser determinado de forma casuistica.

Para efeitos de calculo das areas de estacionamento necessarias a veiculos ligeiros, deverdo considerar-se os
valores constantes do quadro seguinte:

A EM ESTRUTURA
SUPERFICIE EDIFICADA
Veiculos Ligeiros 20 m2 30 m2
Veiculos Pesados 75 m2 130 m2
7
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3.1.4.- Outras Condicionantes

3.1.4.1.- Grutas da Quinta do Anjo

As designadas Grutas de Quinta do Anjo, constituem um importante monumento funebre do periodo neolitico e

encontram-se classificadas como Monumento Nacional.

N&o se encontrando ainda delimitada uma Zona Especial de Protecgao dedicada a este monumento que delimite
e regulamente as intervengdes na sua area de influéncia préxima, vigora no presente a “zona geral de protec¢do
de 50 m, a contar dos seus limites externos”, tal como determina o n.° 1 do artigo 43.° da Lei n.° 107/2001 de 8

de Setembro.

Todavia e de acordo com o “Protocolo de Colaboragao entre o Instituto Portugués de Patriménio Arquitectdnico
(IPRAR) e a Camara Municipal de Palmela para a Salvaguarda da Necrépole Calcolitica de Quinta do Anjo”, e na
persecucdo do disposto no n.° 2 do artigo 43.° da Lei n.° 107/2001 de 8 de Setembro, foi elaborada uma
proposta de delimitacdo de uma Zona Especial de Proteccdo, cuja configuragdo é indicada em Planta de
Delimitacéo da Area de Intervengdo como ZEP, no seio da qual também se estabelece uma area de regime non

aedificandi.

Nesse sentido e no ambito do presente Plano dever-se-a propor a sua delimitagéo formal em consonancia com o

IPPAR, com o qual se pretende promover a sua delimitagéo por Portaria do Ministério da Cultura.

Refere-se ainda que o regime de protecgdo a este tipo de monumentos, implica que os projectos para estas
areas sejam sujeitos a critérios de integracdo e qualidade, sendo a sua elaboragdo e aprovacao tutelada pelo
IPPAR.

3.1.4.2.- Sobreiros existentes

Existem na area de intervengéo do Plano, alguns exemplares de sobreiros, espécie esta legalmente protegida,
que conforme determina o Dec.-Lei n.° 169/2001 de 25 de Maio com as alteragdes introduzidas pelo Dec.-Lei n.°
155/2004 de 30 de Junho, deverdo ser preservados, ou caso tal seja impossivel, compensados em plantagéo de

iguais espécimes em outro local, nas proporcdes exigidas por lei.
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3.1.4.3.- Hidrologia

Existe no limite sudeste da area de interven¢do uma importante linha de agua, designada como “Vala da Quinta
do Anjo”, cujo regime hidrolégico determinou a necessidade de se prever uma bacia de reten¢do, por forma a
amortecer 0s caudais de ponta em momentos de elevada pluviosidade, e que se encontra delimitada em planta
anexa como BR.

Dessa forma, os usos a propor para esta area deverdo ser compativeis com este facto, ndo sendo para o local

admissiveis quaisquer construgdes ou usos com caracter de permanéncia.

3.2. - Espaco Rural

Esta area com 4,5 ha, designada como Al 2 em Planta de Delimitagdo da Area de Intervencéo, localiza-se na sua
totalidade em Espaco Rural, e encontra-se actualmente ocupada por pequenas exploragdes de caracter agricola,
bem como por algumas constru¢des de apoio, de natureza precéria, fraca qualidade e maioritariamente

desajustadas a natureza e sensibilidade ambiental do local.

Do ponto de vista regulamentar, a sua ocupagdo e restruturacdo encontra-se enquadrada pelo Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Arrabida, publicado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 141/2005
de 23 de Agosto.

Para esta area deverdo ser considerados todos o critérios, objectivos e determinagdes daquele Plano Especial de
Ordenamento do Territorio.
A zona em causa é nele classificada como Area de Protecgdo Complementar do Tipo |, com as seguintes

disposi¢des regulamentares:
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Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 141/2005 de 23 de Agosto, (excerto)

“SUBSECGAO il
Areas de protecgdo complementar
DIVISAO |
Areas de protecgdo complementar do tipo |
Artigo 18.°

Ambito e objectivos
1 - As éareas de protecgdo complementar do tipo | integram os espagos de enquadramento e de uso mais intensivo do solo, onde se
pretende compatibilizar a intervengdo humana e o desenvolvimento social e econémico local com os valores naturais e paisagisticos e 0s
objectivos de conservagdo da natureza.
2 - Sdo éreas que podem exibir a presenga de habitats ou de espécies da fauna e flora constantes dos anexos da Directiva n.° 92/43/CEE
(directiva habitat), cuja ocorréncia e viabilidade se encontra associada as actividades tradicionais nestas areas, bem como o0s solos com
aptiddo para a vitivinicultura ou integrados na RAN ou na REN.

3 - Constituem objectivos prioritarios das areas de protecg¢do complementar do tipo I:

a) A promogdo das actividades rurais tradicionais que proporcionem habitats importantes no seu conjunto para a conservagao da

natureza, a biodiversidade e a paisagem e onde a estrutura e as componentes da paisagem devem ser mantidas ou valorizadas;

b) A aplicagdo de medidas de gestdo que promovam o uso sustentavel dos recursos, garantindo o desenvolvimento sécio-econdmico

local;

¢) A valorizagdo e a compatibilizagdo das actividades tradicionais, nomeadamente de natureza agricola, pastoril ou florestal, que

constituam o suporte dos valores de natureza biologica, geolégica e paisagistica;

d) A promogéo de programas e actividades de animacéo e sensibilizagdo ambiental e de turismo de natureza;

e) O amortecimento dos impactes necessarios a protec¢do das areas sujeitas a niveis superiores de protecgéo.

Artigo 19.°

Disposigbes especificas

1 - Nestas éareas apenas se permite, sujeito a autorizagdo da comisséo directiva do PNA, obras de construgéo, reconstrugdo, ampliagéo,

alteragdo e conservagao quando associadas as seguintes actividades:

a) Agricola ou pastoricia;

b) Turismo da natureza.
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2 - As obras de construgéo referidas no niimero anterior, de apoio a actividade, de turismo ou de habitagédo, ficam sujeitas aos seguintes

condicionamentos:

a) As novas edificagbes devem ser do tipo de construgdes ligeiras e integrar-se na envolvente natural e construida em compatibilidade
com os valores paisagisticos, ecologicos e culturais em presenga;

b) As actividades agricola ou de pastoricia, com as respectivas construgbes de apoio, e a actividade de turismo da natureza devem ser
justificadas e viabilizadas por projectos especificos, considerados economicamente viéveis pelas entidades com competéncia na matéria;
c) Admite-se a construgdo de um edificio para uso residencial do proprietario, ou do responsavel pela actividade econémica, por cada
propriedade;

d) O abandono da actividade econdmica obriga a remogao de todas as construgbes autorizadas ao abrigo do n.° 1 do presente artigo e a
reposigdo da situagao anterior;

e) O abastecimento de energia eléctrica, caso ndo exista rede publica, deve ser assegurado por sistema auténomo ou ser subterraneo;

f)  Alinstalagéo de linhas de telecomunicagdes deve ser subterranea;

g) Cada propriedade deve assegurar um sistema auténomo de combate a incéndios, nomeadamente com a implementagéo de bocas-
de-incéndio, de acordo com projecto da especialidade aprovado pelas entidades com competéncia na matéria;

h) Cada proprietario deve salvaguardar a aplicagéo das medidas de redugdo do risco de incéndio, de forma a assegurar a protecgdo aos

aglomerados populacionais, as edificagbes isoladas e aos parques industriais, previstos no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de Junho.

3 - As edificagbes referidas no n.° 1 do presente artigo ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas parcelas de terreno ja existentes a data da entrada em vigor do presente Regulamento ou  resultantes de emparcelamento
posterior a esta data:

i) Area minima da parcela edificavel - 10 ha;

i) Area bruta de construgéo méxima:

Edificio residencial - 200 m2;

Projectos de turismo de natureza - 500 m2;

iii) - Indice de construgéo - 0,0025;

iv) Indice de impermeabilizagéo - 0,004;
v) Ndmero méximo de pisos - um;

vi) Altura total maxima - 4,5 m;

b) Nas parcelas resultantes de fraccionamento posterior a data da entrada em vigor do presente Regulamento:

vii) Area minima da parcela edificavel - 20 ha;

viii) Area bruta de construgdo méxima:
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Edificio residencial - 200 m2;

Projectos de turismo de natureza - 500 m2;

ix) Indice de construgéo - 0,0015;
x) Indice de impermeabilizagéo - 0,002;
xi) Numero maximo de pisos - um;

Xii) Altura total maxima - 4,5 m.

4 - Quando se trate de obras de reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo ou conservagéo as construgdes preexistentes sdo contabilizadas para

o calculo dos pardmetros referidos no nimero anterior.

5 - Os proprietarios de construgbes com uso residencial ja existentes devem assegurar, no prazo maximo de 18 meses ap6s a entrada em

vigor deste Regulamento, um sistema auténomo de combate a incéndios, nos termos do definido na alinea g) do n.° 2 do presente artigo.

6 - Nestas areas admite-se actividade cinegética, sem prejuizo do disposto nos artigos 8.° e 9.° e nos termos do disposto no artigo 28.°

7 - No caso de néo existir localizagdo alternativa fora da area protegida é permitida a construg¢do de infra-estruturas viarias prevista no

Plano Rodoviario Nacional 2000, sujeita a avaliagdo de impacte ambiental.

8 - E permitida a conservagdo das infra-estruturas rodoviarias existentes.”

4.- Diagndstico

A decadéncia estrutural de algumas unidades agricolas, (principalmente a partir dos fins dos anos 60),
condicionou o surgimento de terrenos expectantes e potencialmente urbanizaveis, enquanto que por outro lado,
0 aumento da press@o demogréfica se traduziu numa crescente procura de solos urbanizaveis nas franjas do

aglomerado.

Esta dindmica urbana, em virtude da sua localizagéo, proximidade e acessibilidade as cidades de Lisboa e
Setlbal e importantes unidades industriais, aliada a procura habitacional num local aprazivel e acessivel, para
além das necessidades habitacionais decorrentes do seu natural crescimento demografico, tem induzido uma

crescente procura de solos para construgao.

Neste contexto, o recente crescimento do aglomerado urbano de Quinta do Anjo, nem sempre foi acompanhado
dos mecanismos de planeamento e ordenamento eficazes que permitam preservar a sua identidade, resultando
por vezes num crescimento pouco qualificado, com ocupagdo desorganizada e dispersa no interior dos

“quarteirdes” essencialmente ocupados por edificagdes de fraca qualidade, tais como armazéns e oficinas, em

12

PROGRAMA DO PLANO DE PORMENOR PARA A ALDEIA DO BACELO - QUINTA DO ANJO



DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO
Divisao de Planeamento

locais onde outrora se localizavam adegas, lagares e estruturas de apoio as actividades agricolas tradicionais.

e Urge assim colmatar o déficit de urbanidade, com espagos publicos adequados, equipamentos e
actividades atractivas, bem como restabelecer efectivas inter-relagées entre os diversos usos, sejam
eles o habitacional, o produtivo, o comercial, cultural e lazer, proporcionando novas vivéncias nesta

area urbana, no intuito de requalifica-la.

5.- Objectivos — Qualidade Urbana e Ambiental

Pretende-se desta forma com o Plano de Pormenor, atribuir coeréncia formal, funcional e estética a zona,
potenciando-a e qualificando a sua vivéncia tanto pelos habitantes como pelos visitantes, criando valores
qualitativos de referéncia, que constituam estimulo a descoberta dos seus valores patrimoniais, paisagisticos e

culturais.

Com esse fim, propde-se por ex., a criagdo de percursos culturais (pedestres, ciclaveis efou a cavalo), com

continuidade para o espago natural envolvente, mediante a criacéo de infra-estruturas de apoio adequadas.

e Visa-se com a elaboragdo do Plano de Pormenor para a Aldeia do Bacelo, conferir sustentabilidade a
zona, programando o preenchimento dos espagos intersticiais expectantes, de acordo com critérios de
preservagdo de escala e integragdao nos valores existentes, de forma harmoniosa, mas induzindo o
florescimento de novas actividades comercias e turisticas (preferencialmente ligadas as actividades e
produtos tradicionais), bem como a criagdo de melhores e mais espagos publicos de qualidade no

interior do tecido, permitindo a sua inter penetragao e continuidade funcional.

6.- Estratégia de Intervengao

Preconiza-se uma estratégia de intervencdo assente no equilibrio da dicotomia urbano/rural, potenciando a
constituicdo de vivéncias de qualidade tendentes a salvaguarda da identidade e vocagdo daquela area de

transigao entre o espaco urbano e o espago natural.

Para tal é necessario promover a integracdo no espago urbano de percursos de contemplagdo e locais de
estada, promover o equilibrio entre os espagos naturais e 0s construidos, entre os valores patrimoniais € novas
intervengdes bem como a concepgdo de espacos adaptados, tanto a actividades permanentes, como a praticas

mais efémeras.
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Para esta estratégia, os recursos mais importantes a mobilizar s&o os patrimoniais, os paisagisticos e as
actividades tradicionais, promovendo o seu usufruto pela constituigio de um conjunto de equipamentos e

espacos publicos dinamizadores dessas vivéncias, bem como a revitalizagdo da fungéo residencial.

e Importa entao restabelecer um vinculo funcional mais efectivo entre estes dois sistemas, adaptando-os
a novos conceitos e formas de fruigdo, modernizando o tecido habitacional com a introdugao de novos
elementos visando uma nova urbanidade, e redefinindo as ligagbes e sua interpenetragao numa zona de
fronteira. Pretende-se que visualmente tal seja vincado, salvaguardando a escala, vivéncias, valores
patrimoniais, paisagisticos, produtivos e culturais do nucleo urbano tradicional.

E objectivo igualmente propiciar a implementagio de actividades econdmicas complementares,

fundamentais ao bem estar da sua populagao.

7. Quadro Programatico

7.1.-Para a Area de Intervengao Al 1 - Zona Urbana:

e Estabelecer uma correcta definicdo e caracterizagdo da area urbana, identificando formas de proteger e

dinamizar os valores culturais e naturais, bem como a necessaria requalificagdo arquitectonica:

e Configurar os novos espagos publicos, equipamentos e estruturas de apoio, definindo e dimensionando as

acessibilidades viarias e pedonais as areas interiorizadas, (antigos quintais e hortas);

e Elaborar uma proposta de ocupacdo das areas ainda ndo ocupadas de acordo com diferentes usos,

(habitacional, comercial e outros);

o Definir a localizacdo de espacos destinados ao estacionamento automovel de suporte as estruturas a criar;

e Definir e qualificar os percursos de aproximagéo as “Grutas de Quinta do Anjo”, e area urbana envolvente;

e Propor para o edificado j& existente na érea de estudo, a requalificacéo e/ou eventual substituicdo de alguns

dos seus elementos por novos edificios, a destinar a usos habitacionais ou outros compativeis, nomeadamente

ligados ao comércio, turismo e lazer.
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7.1.2. Para a Area de Protecgdo as Grutas de Quinta do Anjo - ZEP:

Simultaneamente, para esta area de intervengéo, mais restrita, seleccionou-se um conjunto de espagos onde se
incluem a envolvente aos vestigios arqueoldgicos, o local onde anualmente se realizava o Festival Anual do
Queijo, Pao e Vinho, e sua envolvente préxima, que se pretendem qualificar, equipar e integrar com espagos
publicos, com um programa especifico, permitindo desenvolver um futuro novo nicleo de centralidade, a partir de

deste projecto urbano integrado — Plano de Pormenor.

Pretende-se uma abordagem detalhada ao nivel de Proposta de Implantagao e Articulagao Funcional, de
um conjunto de equipamentos, espagos urbanos e objectos arquitectonicos a criar, bem como configurar

a sua relagao com o conjunto habitacional e natural envolvente *:

e Espago Multi-Usos no local onde se realizava o Festival Anual do Queijo, Pao e Vinho delimitado em planta

como EM.

Este equipamento devera ter uma area de construgdo maxima de 1000 mz, devendo ser constituido por espago
de recepgéo/acolhimento, bar, espago para acesso a internet, uma sala de reunides, trés gabinetes de trabalho,
instalagBes sanitarias e uma ampla sala polivalente.

Devera ser equacionada a possibilidade de, por meio de uma estrutura amovivel, cobrir 0 espago publico exterior,
destinado a realizagéo de eventos.

Nos momentos em que ndo se encontre a decorrer qualquer evento, devera prevalecer o caracter publico de

espaco aberto como elemento estruturador da envolvente e da nova centralidade a criar;

e Gabinete da Camara Municipal de Palmela, contiguo ou nao ao espago Multi-Usos, destinado a gestao local,
desenvolvimento e implementagdo de Planos Urbanisticos e de salvaguarda do patriménio edificado, com uma

area maxima de 200 mz, constituida por gabinetes de trabalho, 1 sala de reunifes e instalagdes de apoio;

e Um Centro de Interpretagdo Ambiental das Grutas de Quinta do Anjo, cuja &rea de construgdo devera
situar-se entre os 300 e 500 m2, desenvolvendo-se num Unico piso, prevendo espago de recepgéo e venda de
objectos tematicos, sala para exposigéo do espdlio arqueoldgico, sala de exposi¢do e pequena biblioteca sobre a
tematica arqueoldgica e ambiental, sala de exposicdo destinada as questées ambientais e flora local, pequeno
auditério com cerca de 30 a 40 lugares para recepgédo de grupos, instalagdes de apoio, laboratorio arqueoldgico,

pequena copa, instalagdes sanitarias e arrumos;

1 Sendo o presente Programa de concurso é referente a um Plano de Pormenor, o programa de equipamentos aqui referido apenas se
cinge a sua natureza e areas genéricas, sendo oportunamente detalhado aquando da sua implementacdo, pela elaboragéo de Programas
Arquitecténicos mais especificos face a sua natureza e objectivos especificos dos espagos a projectar.
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e Uma estrutura de apoio e informagao ao turismo de natureza, desenvolvendo-se num unico piso, com uma
. « 2 ,
area de construgéo entre os 350 e 500m com bar/cafetaria, esplanada, espago para aluguer e armazenamento

de bicicletas, instalagdes sanitarias com duche e primeiros socorros, sala de massagens e ginasio;

e Enquadramento paisagistico e valorizagao patrimonial das “Grutas de Quinta do Anjo”, prevendo a
estreita ligacéo entre estas, o Centro de Interpretacdo e o Espago Multi-Usos, bem como toda a sua envolvente
urbana. Uma vez que grande parte da area de intervengao se localiza em Zona Especial de Protecgéo as “Grutas
de Quinta do Anjo”, as propostas deveréo ser feitas por forma a valorizar o monumento e o equilibrio paisagistico
e ambiental do espago envolvente. Assim devera ser explicitada a forma de tratamento dos espacgos exteriores,
dos percursos, materiais utilizados, mobilidrio urbano, iluminagao, espécies arboreas a utilizar, e os demais

aspectos que os concorrentes considerem relevantes para a valorizagdo daquela area;

e Configurar a localizagao e implantagao de uma unidade residencial dentro da tipologia do “turismo rural” e/ou
“casas de aldeia”, estimando-se uma capacidade entre 10 e 20 camas e/ou 5 e 10 apartamentos, definindo as

relagdes funcionais e de enquadramento com a sua envolvente.

7.2.-Para a Area de Intervengao Al 2 - Zona Rural:

A proposta para esta area devera definir a sua valorizagdo ambiental bem com os seus usos, tendo em conta a
sua compatibilidade preferencial com o agricola, bem como definir construgdes destinadas ao apoio a agricultura,
observagdo da natureza e educagdo ambiental, sem prejuizo dos demais usos admissiveis legalmente ja

referidos no ponto 3.2.

8.- Enquadramento regulamentar

8.1.- Objecto

Pretende-se desta forma que o plano de pormenor desenvolva e concretize as propostas de organizagao
espacial da sua area de intervengao, definindo com detalhe a concepgao da forma de ocupagao e servindo de
base aos futuros projectos de execugdo das infra-estruturas, da arquitectura dos edificios e dos espagos
exteriores, de acordo com prioridades estabelecidas em programa de execugdo e em conformidade com a
proposta do plano de urbanizagdo, desenvolvendo e concretizando os programas de acgao territorial da Camara

Municipal de Palmela para esta area.
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8.1.- Contetido material

Relativamente ao contelido material, o Plano de Pormenor estabelecera:

a) A definigdo e caracterizagao da area de intervencdo, identificando os valores culturais e naturais a proteger;
b) A situagéo fundiéria da area de intervencéo, procedendo, quando necessario, & sua transformagéo;

c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, de circulagdo viaria e pedonal, de
estacionamento, bem como do respectivo tratamento, alinhamentos, implantagdes, modelagdo do terreno,

distribuigdo volumétrica, bem como a localizagdo dos equipamentos e zonas verdes;

d) A distribuicdo de fungdes e a definicdo de pardmetros urbanisticos, designadamente indices, densidade de

fogos, numero de pisos e cérceas;

e) Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

f) As operagbes de demoli¢do, conservagéo e reabilitagdo das construgdes existentes;
g) A estruturagdo das acgdes de perequacgdo compensatdria a desenvolver na area de intervengao;

h) A identificacdo do sistema de execugao a utilizar na area de intervengao.
8.1.- Contetdo documental

O Plano de Pormenor a desenvolver sera constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagéo;

c) Planta de condicionantes, que identifica as serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor que possam

constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

O Plano de Pormenor incluird igualmente os seguintes elementos de acompanhamento:

a) Relatorio fundamentando as solugdes adoptadas;
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b) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformagdo fundiaria previstas,
nomeadamente para efeitos de registo predial;
c) Programa de execugéo das acgdes previstas e respectivo plano de financiamento.

d) Planta de enquadramento regional, elaborada a escala inferior a do plano director municipal, com indicagao
dos municipios limitrofes, centros urbanos mais importantes, principais vias de comunicagao e outras infra-
estruturas relevantes e grandes equipamentos que sirvam o municipio, bem como a delimitacdo da area de
intervencdo dos demais instrumentos de gest&o territorial em vigor para a area do municipio;

e) Planta da situacao existente, com a ocupagao do solo, a data de elaboragéo do plano;

f) Relatdrio e ou planta com a indicagéo das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas, bem
como das informacdes prévias favoraveis em vigor, substituivel por declara¢éo de cdmara municipal

comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

g) Carta da estrutura ecoldgica municipal;

h) Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respectivo relatério de ponderagao.

Palmela, Junho de 2006
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CAMARA MUNICIPAL DE PALMELA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO
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FUNDAMENTAGAO DO PROJECTO DE REGULAMENTO DAS MEDIDAS PREVENTIVAS PARA A
AREA DE INTERVENGAO DO PLANO DE PORMENOR DA ALDEIA DO BACELO
EM QUINTA DO ANJO

(Ao abrigo no disposto no n.° 2 do art.° 110.° do Dec. - Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro)
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Enquadramento Legal

O regime de classificagdo espacial do aglomerado urbano de Quinta do Anjo decorre do disposto no Plano
Director Municipal de Palmela, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115/97, publicada no
Diario da Republica, n.° 156, | Série-B, de 09/07/97.

Objecto

Pretende-se desta forma que o plano de pormenor desenvolva e concretize as propostas de organizagéo
espacial da sua area de intervencao, definindo com detalhe a concepgéo da forma de ocupagéo e servindo
de base aos futuros projectos de execucao das infra-estruturas, da arquitectura dos edificios e dos espacos
exteriores, de acordo com prioridades estabelecidas em programa de execugéo e em conformidade com a
proposta do plano de urbanizagao, desenvolvendo e concretizando os programas de acgao territorial da

Camara Municipal de Palmela para esta area.
Contetido material
Relativamente ao conteudo material, o Plano de Pormenor estabelecera:

a) A definicdo e caracterizagdo da area de intervencdo, identificando os valores culturais e naturais a

proteger;
b) A situacdo fundiaria da &rea de intervencao, procedendo, quando necessério, a sua transformacao;

c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, de circulagdo viaria e pedonal, de
estacionamento, bem como do respectivo tratamento, alinhamentos, implantagdes, modelagao do terreno,

distribuigdo volumétrica, bem como a localizagéo dos equipamentos e zonas verdes;
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d) A distribuicio de funcdes e a definicdo de parametros urbanisticos, designadamente indices, densidade
de fogos, numero de pisos e cérceas;

e) Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

f) As operagdes de demolicdo, conservagao e reabilitagdo das construcdes existentes;

g) A estruturagdo das acgdes de perequagdo compensatdria a desenvolver na area de intervengao;

h) A identificacdo do sistema de execug&o a utilizar na &rea de intervencgao.

Contetido documental

O Plano de Pormenor a desenvolver sera constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagéo;

c) Planta de condicionantes, que identifica as serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor que

possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.
O Plano de Pormenor incluira igualmente os seguintes elementos de acompanhamento:
a) Relatdrio fundamentando as solugdes adoptadas;

b) Pegas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagéo fundiaria previstas,

nomeadamente para efeitos de registo predial;
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c) Programa de execugdo das acgdes previstas e respectivo plano de financiamento.

d) Planta de enquadramento regional, elaborada a escala inferior a do plano director municipal, com
indicagdo dos municipios limitrofes, centros urbanos mais importantes, principais vias de comunicago e
outras infra-estruturas relevantes e grandes equipamentos que sirvam o municipio, bem como a delimitagéo
da area de intervengao dos demais instrumentos de gestéo territorial em vigor para a area do municipio;

e) Planta da situagao existente, com a ocupagéo do solo, a data de elaboragdo do plano;

f) Relatério e ou planta com a indicagao das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas,
bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor, substituivel por declaragéo de cdmara municipal
comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

g) Carta da estrutura ecolégica municipal;

h) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo relatério de ponderagao.

Enquadramento Territorial

O contexto urbano e a regido envolvente

A aldeia da Quinta do Anjo desenvolve-se ao longo da E.N. 379 num eixo urbano de Palmela (vila sede do
concelho) a Azeitdo, situando-se entre a Zona Industrial Sul da Area Metropolitana de Lisboa e a barreira

natural constituida pelo complexo montanhoso da Serra da Arrabida, classificado como Parque Natural.

Localizada numa area de transigao entre este sistema montanhoso e a planicie que se estende até ao rio
Tejo, no sopé Norte da “Serra do Louro”, as actividades ligadas a agricultura e silvicultura, tais como a
produgao de queijo, pao e vinho, bem como de outras actividades complementares e artesanais, como € o
caso da producdo de ceramica, algumas ainda predominantes, tém contribuido para a preservagéo de uma

paisagem com aspectos vincadamente rurais.

A inser¢éo da aldeia no Parque Natural da Arrabida, numa zona de transi¢do entre o perimetro urbano e
espaco rural, determina actualmente a fronteira entre estes dois sistemas territoriais.
4
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Todavia, a estreita relagdo de interdependéncia funcional anteriormente existente (onde aos campos de
cultivo e de pasto se contrapunha a fungdo residencial, manufactura e armazenagem dos produtos
agricolas), com as alteragfes surgidas no sistema econdémico e produtivo, deu-se lugar a uma cada vez
maior predominancia da fungdo meramente residencial, introduzindo um desequilibrio nesta relagao

urbano/rural.

Area de Intervengdo - A Aldeia do Bacelo

A Area de Intervengdo do Plano de Pormenor, delimitada em planta anexa, correspondente & designada
Aldeia do Bacelo, que constitui como que o “bergo” da ocupagdo humana da Quinta do Anjo,
caracterizando-se por ser um nucleo de elevado interesse, onde a dicotomia Espago Urbano/Espago Rural

¢ ainda claramente identificavel.

A aldeia é essencialmente constituida por habitagcbes de 1 e 2 pisos que se desenvolvem em torno de
patios, terrenos de quintais e hortas, estando as construcdes dispostas ao longo de ruas periféricas, onde
também se localizam os poucos elementos de centralidade urbana tradicional (igreja, a Sociedade
Filarménica e um fontanario).

A predominéncia da pequena e média propriedade, sistematicamente objecto de partilhas no @mbito de
operagdes urbanisticas isoladas, tem prejudicado a constituicdo de uma rede de acessibilidades locais
fluida e coerente, bem como de espagos publicos e equipamentos, ou a implementacdo de actividades

econdmicas, fundamentais a qualidade de vida da sua populagao.
Valores patrimoniais

No que concerne aos valores ambientais, culturais e patrimoniais, incluem-se aqui os relacionados com a
sua inser¢do no Parque Natural da Arrabida. Dos culturais, pela forma como se organiza e articula o
conjunto urbano em si e as caracteristicas das construgdes existentes, bem como os aspectos ligados as

actividades tradicionais e pela existéncia de notaveis vestigios arqueoldgicos, destacam-se os seguintes:

e A forte relagdo visual com a serra do Louro, elemento natural mais marcante na imagem da sua

envolvente natural.
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e As designadas “Grutas de Quinta do Anjo’ (assinalados em planta como SN), sepulcros
neoliticos/calcoliticos que constituem um dos mais representativos complexos funerarios das antigas
sociedades camponesas da peninsula de Lisboa e Setubal remontando a idade do cobre, que por esse
facto constituem um importante testemunho da ocupagdo humana daquela zona e estdo classificadas

como Monumento Nacional;

e [greja da Nossa Sra. da Redencgéo, remodelada nos anos 70, onde se celebra todos os anos a festa de
Todos-0s-Santos, realizada pela primeira vez a 1 de Novembro de 1756 em meméria das vitimas do

terramoto ocorrido no ano anterior;

e Bebedouro para Bestas situado na Rua Jo&o de Deus;

e Alguns trogos das ruas e iméveis urbanos que constituem conjuntos com caracteristicas homogéneas e

representativas das origens do aglomerado;

e As caracteristicas do nucleo urbano habitacional, quer no que diz respeito a sua escala e imagem de
conjunto, como as caracteristicas tipolégicas e construtivas das diversas edificagdes que o definem.

o O lavadouro publico;

o A existéncia de edificios e estruturas de natureza agricola (como a chaminé de um antigo forno), que
nao obstante o seu estado degradado, ainda constituem importantes referéncias da evolugéo urbana do

aglomerado.

Delimitagdo da Area de Intervencio - Parametros Urbanisticos e Condicionante definidos em PDM

A area de intervengdo do Plano, conforme proposta de delimitagdo anexa, com um total de 19,5 ha
reparte-se por duas Classes de Espago distintas, a sua maior parte localiza-se em Espaco Urbano, e uma
outra, de menores dimensdes, localiza-se em Espago Rural, em &rea exterior ao perimetro urbano, e sobre
as quais recaem os seguintes critérios de ocupacdo e condicionantes de acordo com a legislagcdo em

vigor:

PLANO DE PORMENOR PARA A ALDEIA DO BACELO - QUINTA DO ANJO



CAMARA MUNICIPAL DE PALMELA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO
Divisdo de Planeamento

Outras Condicionantes
Grutas da Quinta do Anjo

As designadas Grutas de Quinta do Anjo, constituem um importante monumento flnebre do periodo

neolitico e encontram-se classificadas como Monumento Nacional.

N&o se encontrando ainda delimitada uma Zona Especial de Protec¢do dedicada a este monumento que
delimite e regulamente as intervencdes na sua area de influéncia préxima, vigora no presente a “zona geral
de protecgdo de 50 m, a contar dos seus limites externos”, tal como determina o n.° 1 do artigo 43.° da Lei
n.° 107/2001 de 8 de Setembro.

Todavia e de acordo com o “Protocolo de Colaboragdo entre o Instituto Portugués de Patriménio
Arquitecténico e a Camara Municipal de Palmela para a Salvaguarda da Necrdpole Calcolitica de Quinta do
Anjo”, na perssecucdo do disposto no n.° 2 do artigo 43.° da Lei n.° 107/2001 de 8 de Setembro, foi
elaborada uma proposta de delimitagdo de uma Zona Especial de Protec¢&o, cuja configuracdo é indicada
em Planta de Delimitacdo da Area de Intervengdo como ZEP, no seio da qual também se estabelece uma

area de regime non aedificandi.

Nesse sentido e no ambito do presente Plano dever-se-a propor a sua delimitagdo formal em consonancia

com o IPPAR, com o qual se pretende promover a sua delimitagao por Portaria do Ministério da Cultura.

Refere-se ainda que o regime de protec¢do a este tipo de monumentos, implica que os projectos para
estas &reas sejam sujeitos a critérios de integragdo e qualidade, sendo a sua elaboragdo e aprovagéo

tutelada pelo Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico.

Sobreiros existentes

Existem na area de intervengdo do Plano, alguns exemplares de sobreiros, espécie esta legalmente

protegida, que conforme determina o Dec.-Lei n.° 169/2001 de 25 de Maio com as alteragdes introduzidas

7
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pelo Dec.-Lei n.° 155/2004 de 30 de Junho, deverdo ser preservados, ou caso tal seja impossivel,

compensados em plantagéo de iguais espécimes em outro local, nas propor¢des exigidas por lei.
Hidrologia

Existe no limite sudeste da area de intervengdo uma importante linha de agua, designada como “Vala da
Quinta do Anjo”, cujo regime hidroldgico determinou a necessidade de se prever uma bacia de retencéo,
por forma a amortecer os caudais de ponta em momentos de elevada pluviosidade, e que se encontra
delimitada em planta anexa como BR.

Dessa forma, os usos a propor para esta area deverdo ser compativeis com este facto, ndo sendo para o

local admissiveis quaisquer construgdes ou usos com caracter de permanéncia.
Diagnéstico

A decadéncia estrutural de algumas unidades agricolas, (principalmente a partir dos fins dos anos 60),
condicionou o surgimento de terrenos expectantes e potencialmente urbanizaveis, enquanto que por outro
lado o0 aumento da pressdo demografica se traduziu numa crescente procura de solos urbanizaveis nas

franjas do aglomerado.

Esta dindmica urbana, em virtude da sua localizag&o, proximidade e acessibilidade as cidades de Lisboa e
Setubal e importantes unidades industriais, aliada a procura habitacional num local aprazivel e acessivel,
para além das necessidades habitacionais decorrentes do seu natural crescimento demografico, tem

induzido uma crescente procura de solos para construgao.

Neste contexto, 0 recente crescimento do aglomerado urbano de Quinta do Anjo, nem sempre foi
acompanhado dos mecanismos de planeamento e ordenamento eficazes por forma a preservar a sua
identidade, resultando por vezes num crescimento pouco qualificado com a ocupagéo desorganizada e
dispersa no interior dos “quarteirdes” essencialmente ocupados por edificagces de fraca qualidade, tais
como armazeéns e oficinas, em locais onde outrora se localizavam adegas, lagares e estruturas de apoio

as actividades agricolas tradicionais.
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e Urge assim colmatar o déficit de urbanidade, com espacos publicos adequados, equipamentos e
actividades atractivas, bem como restabelecer efectivas inter-relagbes entre os diversos usos,
sejam eles o habitacional, o produtivo, o comercial, cultural e lazer, proporcionando novas

vivéncias nesta area urbana, no intuito de requalifica-la.

Objectivos — Qualidade Urbana e Ambiental

Pretende-se, desta forma com o Plano de Pormenor, atribuir coeréncia formal, funcional e estética a zona,
potenciando-a e qualificando a sua vivéncia tanto pelos habitantes, como pelos visitantes, criando valores
qualitativos de referéncia, que constituam estimulo a descoberta dos valores patrimoniais, paisagisticos e

culturais.

Com esse fim, propde-se por ex., a criagdo de percursos culturais (pedestres, ciclaveis efou a cavalo), com

continuidade para o espago natural envolvente, mediante a criacdo de infra-estruturas de apoio adequadas.

e Visa-se com a elaboragdo do Plano de Pormenor para a Aldeia do Bacelo, conferir
sustentabilidade a zona, programando o preenchimento dos espacgos intersticiais expectantes, de
acordo com critérios de preservagdo de escala e integragdo nos valores existentes, de forma
harmoniosa, mas induzindo o florescimento de novas actividades comercias e turisticas
(preferencialmente ligadas as actividades e produtos tradicionais), bem como a criagao de melhores

e mais espagos publicos de qualidade no interior do tecido, permitindo a sua interpenetragao.
Estratégia de Intervengéo

Preconiza-se uma estratégia de intervencdo assente no equilibrio da dicotomia urbano/rural, potenciando a
constituigdo de vivéncias de qualidade tendentes a salvaguarda da identidade e vocagao daquela area de

transigao entre 0 espaco urbano e o espago natural.

Para tal é necessario promover a integracdo no espago urbano de percursos de contemplagéo e locais de

estada, promover o equilibrio entre os espagos naturais e os construidos, entre os valores patrimoniais e

9
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novas intervengdes bem como a concepgdo de espacgos adaptados, tanto a actividades permanentes,

como a praticas mais efémeras.

Para esta estratégia, os recursos mais importantes a mobilizar sdo os patrimoniais, os paisagisticos e as
actividades tradicionais, promovendo o seu usufruto pela constituicdo de um conjunto de equipamentos e

espacos publicos dinamizadores dessas vivéncias, bem como a revitalizagdo da fungao residencial.

e Importa entdo restabelecer um vinculo funcional mais efectivo entre estes dois sistemas,
adaptando-os a novos conceitos e formas de fruigdo, modernizando o tecido habitacional com a
introdugdo de novos elementos visando uma nova urbanidade, e redefinindo as ligagdes e sua
interpenetracdo numa zona de fronteira. Pretende-se que visualmente tal seja vincado,
salvaguardando a escala, vivéncias, valores patrimoniais, paisagisticos, produtivos e culturais do
nucleo urbano tradicional.

E objectivo igualmente propiciar a implementagdo de actividades econémicas complementares,

fundamentais ao bem-estar da sua populagao.
Quadro Programatico

e Estabelecer uma correcta definicio e caracterizagdo da area urbana, identificando formas de proteger e

dinamizar os valores culturais e naturais, bem como a necessaria requalificagdo arquitecténica.

e Configurar os novos espagos publicos, equipamentos e estruturas de apoio, definindo e dimensionando

as acessibilidades viarias e pedonais as areas interiorizadas, (antigos quintais e hortas);

e Elaborar uma proposta de ocupacgéo das areas ainda ndo ocupadas de acordo com diferentes usos,

(habitacional, comercial e outros);

e Definir a localizago de espagos destinados ao estacionamento automével de suporte as estruturas a
criar;
e Definir e qualificar os percursos de aproximagdo as “Grutas de Quinta do Anjo”, e &rea urbana

envolvente;
10
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e Propor para o edificado ja existente na area de estudo, a requalificagdo e/ou eventual substituicdo de
alguns dos seus elementos por novos edificios, a destinar a usos habitacionais ou outros compativeis,

nomeadamente ligados ao comércio, turismo e lazer.

Conclusao:

Face aos objectivos anteriormente enunciados e por forma a acautelar situacdes gravosas e
irreversiveis de ordem técnica, econdmica, social e ambiental, que futuramente possam vir a
comprometer ou inviabilizar qualquer proposta de ordenamento urbano, localizagdo, infra-
estruturagao, nomeadamente a rede viaria, redes de esgotos domésticos e pluviais, regularizagao
de linhas de agua, localizagdo/ programacdo de equipamentos e definicdo das classificagoes
espaciais, foi elaborado ao abrigo do disposto no Dec.-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro o seguinte

Projecto de Regulamento das Medidas Preventivas.

Palmela, Junho de 2006

1"
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PROJECTO DE REGULAMENTO DAS MEDIDAS PREVENTIVAS PARA A AREA DE INTREVENCAO DO
PLANO DE PORMENOR DA ALDEIA DO BACELO EM QUINTA DO ANJO

Artigo 1°

Ambito territorial

Estabelecem-se medidas preventivas para a area, delimitada em planta anexa, correspondente & area de

intervencéo do Plano de Pormenor da Aldeia do Bacelo em Quinta do Anjo.

Artigo 2°

Ambito material

Nos termos do disposto no Decreto-Lei 380/99 de 22 de Setembro, com a redac¢do em vigor e sem
prejuizo da legislagdo geral aplicavel, para a area referida no artigo anterior, ficam sujeitas a parecer
vinculativo da Comissdo de Coordenacdo de Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, as

seguintes accdes:

a) Operagdes de loteamento e obras de Urbanizac&o;

b) Obras de construcao civil, ampliacdo, alteracdo e reconstrugdo, com excepgéo das que
estejam sujeitas apenas a um procedimento de comunicacdo prévia a camara

municipal;
c) Trabalhos de remodelacéo de terrenos;

d) Derrube de arvores em macico ou destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal.

1
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Ficam excluidas do ambito da aplicacdo das medidas preventivas as acc¢des validamente autorizadas
antes da sua entrada em vigor, bem como aquelas em relacdo as quais exista ja informacao prévia

favoravel valida.

Artigo 3°

Ambito temporal

O prazo de vigéncia das medidas preventivas é de dois anos, prorrogavel por um ano, com inicio na
data da sua publicacdo, deixando de vigorar nos termos do disposto no n.° 3, do art.° 112.° do Decreto-

Lei n.°380/99, de 22 de Setembro, nomeadamente se:

a) Forem revogadas;
b) Decorrer o prazo fixado para a sua vigéncia;

c) Entrar em vigor o Plano de Pormenor da Aldeia do Bacelo em Quinta do Anjo;
d) A Camara Municipal de Palmela abandonar a intencéo de elaborar o Plano referido em

c).
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